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Gebaudebestand: ... und Wirklichkeit

FOrderung Energieeffizient Sanieren nach gefdérderten WE

2011 2012 30.09.2013

KAN-EH 100 28%

KfW-EH 113

A0%
21% 49.730 " 48345~

21%

KfW-EH 85
= KAN-EH 70 36.373"
= KAN-EH Denkmal
KAN-EH 55 20%

24% 26%

24%

Einfihrung KAN-EH Denkmal zum 01.04.2012

e Effizienzhaus 55 ist ein Gebaude,
dessen Primarenergiebedarf bei 55 %
der Neubauanforderungen liegt und
dessen Transmissionswarmeverlust
auf 70 % eines Neubaus reduziert ist.
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e Umfrage zur Vor-Ort-Beratung

Umfrage Vor-Ort-Berater
,,Dle Beratungsempfanger sollten starker dort abgeholt werden, wo sie
stehen.*

,,mehr Zeit fur
die Fragen der
Hausbesitzer*

,,Viele Kunden
interessieren sich fur
EinzelmalRnahmen.**

" ENErqie
s Berater

,, Ich bin kein
Verkaufer von
Finanzdienst-

»die !
leistungen.*

Lebensbedingungen
bertcksichtigen*
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Philosophie des Sanierungsfahrplans

O

® Der Sanierungsfahrplan =)

= fuhrt das Denken vom Ziel her und fiir das -_ (U]
gesamte Gebaude ein (Langfristigkeit), 3 _|_|—|

= reizt eine moglichst ganzheitliche Sanierung des S
Gebaudes an (Anreizwirkung), o

= pruft, ob die Malinahmen mit den langfristigen uarre
Erfordernissen lbereinstimmen
(Zielkompatibilitat),
= nimmt als Ausgangspunkt das konkrete Objekt
und die Situation seiner Nutzer
(Sanierungskontext),

= fUhrt eine Sanierung in sinnvollen Schritten und
mit Beachtung der Folgeschritte herbel
(Reihenfolge/Zeitplan) und

= weist auch auf kurzfristig und niederschwellig
Machbares hin.
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Der Sanierungsfahrplan BW als Beratungsprodukt
Eckpunkte

Vor-Ort-Beratung, die auf das Gebaude und die Nutzerinnen und Nutzer
angepasste MalBnahmenpakete definiert.

= auch bei schrittweiser Sanierung wird ein Gebaudezustand erreicht, der im Rahmen des
Wirtschaftlichkeitsgebots als dauerhaft energetisch saniert und mit dem Gebaudeziel
kompatibel angesehen werden kann.

Alle vorgeschlagenen EinzelmaRnahmen mussen die Anforderungen von EnEV
Anlage 3 (...) um mindestens 20 Prozent unterschreiten (...).

Bei der Auswahl vorzuschlagender Heizungstechniken ist das Ziel leitgebend,
den Anteil erneuerbarer Energietrager im Warmemarkt zu steigern. (...) Der
Einsatz von Solartechnik (thermische Sonnenkollektoren und Photovoltaik) ist
zu prufen.

Wenn es nach heutigem Stand der Technik oder auf Grund der Gegebenheiten
vor Ort im Einzelfall bzw. flr einzelne Komponenten nicht maoglich ist,
ambitionierte EinzelmaRnahmen umzusetzen, so soll im SFP gezeigt werden,
welche Malinahmen statt dessen erreicht werden kdnnen und auf welche
Weise. Die Abweichung ist zu erklaren.

Bei der Planung der MalRnahmen sind auch die baukulturellen und
stadtebaulichen Gegebenheiten zu bericksichtigen.
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Unser erster Entwurf:
S. 1 Motivation

Ziel: Motivation zu Sanierung und zu
langfristiger Perspektive auf das Gebaude

Kontextabhangige Motivation (hier werden
vorgefertigte Textblocke zum Anklicken
angeboten), welchen Mehrfachnutzen der
Sanierung es gibt

© Lambrecht, Dr. Pehnt
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Bewertung des Gebaudes und des
Warmeerzeugers

Heizwarmegutschrift
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q a Ubergabe Verteilung Speicherung Erzeugung
h = | Warme [ | Warme | 1 Warme | :
e e R N N = - 5
: ' Primarenergie-
Heiz- | ! f
whrme- U7 umwandlung
bedart

qH,ce,HE qH,d,HE qH,s,HE qH,g,HE

Hilfsenergie
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Unser erster Entwurf:

ECO .;_.;,_ULT "' UBERBLICK e e

S. 3 Fahrplantbersicht

m Ziel: Kompakte Info Uber
Sanierungsschritte,
FOrderung,

Kosten und Forderung,
Einsparung
und richtigen Zeitpunkt

= Nicht fur jeden Schritt
wirtschaftl. Bewertung
wegen abnehmendem
Grenznutzen und
Abhangigkeit von
Reihenfolge

SJI.NIER

ur beispielhaft)

Jahrliche Energiekosten

HRPI.AN

M Errechnet

m—-—CmXI

03

H 1.800 € Aktueller Verbrauch

E (letzte 3 Jahre)

U Jahrliche CO, -Emissionen

T 9100 kg
Sanierung in einem Zug
Sie kdnnen die Sanierung in einem Zug umsetzen. Dies erzpart mehrfache Kosten fur Baustelleneinrichtung, vereinfacht
die Sehnittstellen und Bauausfihrung und erméglicht eine optimale Ausnutzung von Fordermitteln. Allerdings milssen

einzelne Bauteile vor Ende der Lebensdauer erneuert werden. Sie erhalten dann

mmnlus-m

eine Gesamtforderung von xx.000 Euro.

Sie kinnen die Sanierung schr ise in Mal keten durchfiihren. Hier schlagen wir lhnen eine optimale Reihen-
folge vor. Auf 5. 4 ndEIass-nSla wasSlad bmba chten milssen.
Investition/davon fiir 15.000 €/9.500 €
-it Iloun-l.lrhll, EnergiesparmaBnahmen
Forderung 1500 €
Empfohlener Zeitraum 2015-2018
ng, Investition/davon filr 44.500 €/25.500 €
Snllrlnl gn, EnergiesparmaBnahmen
Férderung 3.000 €
Empfohlener Zeitraum spatestens 2025
Warmedammung Investition/davon fiir 30.500 €/18.500 €
AuBenwand, EnergiesparmaBnahmen
Fensteraustausch
3 Férderung 2760 €
Empfohlener Zeitraum Sobald umfangreiche Putz-
erneuerung erforderlich
Investition/davon fiir 14.000 €/9.500 €
EnergiesparmaBnahmen
Farderung 2800 €
Empfohlener Zeitraum Spatestens 2037 oder wenn

Kessel defakt

Hn
(zweiter Heizungstausch)
[ A g

Jéhrliche Energiekosten Ziel (ohne Preissteigerung)

Jéhrliche Energiekosten Ziel (mit 3,5 % Pre

Jahrliche CO,-Emissionen

issteigerung, 2030)

mrm—=—MN

(mit heutigem Strommix)

Investition/davon fiir 4.000 €/4.000 €

EnergiesparmaBnahmen

Férderung 800 €

Empfohlener Zeitraum maglichst bald
B Errechnet

Einsparung gegeniber heute

—m=—M
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Jahrliche Energiekosten

1.800 €

Jahrliche COZ-Emissionen

9100 kg

. Errechnet

Aktueller Verbrauch
(letzte 3 Jahre)
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Unser erster Entwurf:

S. 3 Fahrplantbersicht

m Ziel: Kompakte Info Uber
Sanierungsschritte,
FOrderung,

Kosten und Forderung,
Einsparung
und richtigen Zeitpunkt

= Nicht fur jeden Schritt
wirtschaftl. Bewertung
wegen abnehmendem
Grenznutzen und
Abhangigkeit von
Reihenfolge
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mmnlus-m
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Snllrlnl gn, EnergiesparmaBnahmen
Férderung 3.000 €
Empfohlener Zeitraum spatestens 2025
Warmedammung Investition/davon fiir 30.500 €/18.500 €
AuBenwand, EnergiesparmaBnahmen
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3 Férderung 2760 €
Empfohlener Zeitraum Sobald umfangreiche Putz-
erneuerung erforderlich
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EnergiesparmaBnahmen
Farderung 2800 €
Empfohlener Zeitraum Spatestens 2037 oder wenn

Kessel defakt

Hn
(zweiter Heizungstausch)
[ A g

Jéhrliche Energiekosten Ziel (ohne Preissteigerung)

Jéhrliche Energiekosten Ziel (mit 3,5 % Pre

Jahrliche CO,-Emissionen

issteigerung, 2030)

mrm—=—MN
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EnergiesparmaBnahmen
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B Errechnet

Einsparung gegeniber heute

—m=—M




Investition/davon fir 44.500 €/25.500 €
EnergiesparmaBnahmen

Forderung 3.000 €

Empfohlener Zeitraum spatestens 2025
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Unser erster Entwurf:
S. 4/5 Detailinfos

04

SANIERUNGSFAHRPLAN

DIE SCHRITTE IM DETAIL

m Zjel: Detaillierte Info, inklusive 1
KleinmalRnahmen und
Niederschwelliges

® Was ist zu beachten, wenn ich
schrittweise saniere?

Gas-Brennwertkessel mit Biogas-Anteil und KleinmaBnahmen

+ Austausch des vorhandenen Heizkessels gegen einen Gas-Brennwertkessel (Betrieb mit Biomethan)
+ Leitungen fiir eine Solaranlage fir Heizung und Trinkwarmwasser vorriisten

+ hydraulischer Abgleich des Heizkreises

+ Ddmmung der Rohrleitungen in unbeheizten Bereichen

» DAmmung der Kellerdecke von der Untarseite (never U-Wert = 0,25 W/mK)

+ Abdichten der Fenster mit eingefrasten Dichtungsprofilen

+ Erstellen eines Liftungskonzepts

+ Dammen der Heizkdrpernischen (neuer U=Wert = 0,8 W/m*)

+ Einbau von wassersparenden Duschkapfen

Empfohlener Zeitraum 2015=-2018

Energiebedarf Primarenergie: 180 kWh/m'a Endenergie: xx kWh/m'a

Investition/davon fiir 15.000 €/

EnergiesparmaBnahmen 9.500 €

Férdermittel Fiir den neven Brennwertkessel und die Ddmmung der Kellerdecke kinnen Sie wahlweise ein zinsglins=
tiges Forderdarlehen oder sinen Zuschuss von der KFW-Férderbank erhalten (Programm Energiseffizi-
ent Sanieren, EinzelmaBnahmen), alternativ ein weiter zinsverginstigtes Forderdarlehen der L-Bank.

Begriindung Dar vorhandena Heizkessel hat die Gbliche Nutzungsdauer Gberschritten. Modeme Brennwertkessel
nutzen den Brennstoff wesentlich besser aus. Der hydraulische Abgleich passt die Heizung an das
Gebaude an. Die Rohrleitungen missen laut Energiesparverordnung (EnEV) seit 2007 gedammt sein.
Die Démmung der Kellerdecke und die Abdichtung der Fenster sind einfache MaBnahmen, mit denen
hohe Einsparungen erzielt warden kinnen.

Zu beachten Auch wenn die Solaranlage noch nicht installiert wird, sollten Rohrieitungen zum Dach vorgeriistet
werden. Wenn der Brauch icher ausget: ht wird, soll ein Solarspeicher installiert werden.
Durch das Abdichten der Fenster wird Zugluft verhindert, ggf. muss aber das Liftungsverhalten
gedndert werden, um ausreichend Frischluft zuzufihren.

Komfortsteigerung Der hydraulische Abgleich bewirkt eine bessere Regelung der Raumtemperaturen und beseitigt

Storgerdusche. DdmmmaBnahmen bewirken gleichmaBig warme Riume. Dadurch wird die Behaglich-
keit arhidht. Dichte Fenster verhindem unangenshme Zughuft.

© Lambrecht, Dr. Pehnt
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Wenn ein Dach gedammt wird....

®  Dachiberstand auf Warmedammverbundsystem
vorbereiten

®  Fallrohranschlisse auf Warmedammung
vorbereiten

®m  Warmeerzeuger und Heizkreistemperaturen
anpassen

®  Die Frisch- und Fortluftdurchlasse flr spatere
Luftungsanlage

®  Dichtheit im Dachraum auf kontrollierte
Wohnraumltftung vorbereiten

®  Rohrleitungsdurchfiihrungen fir spatere
thermische Solaranlage

. gleichzeitiger Austausch von Fenstern mit
AulRenwanddammung ....

Bild: Schulze-Darup (oben), PHI © Lambrecht, Dr. Pehnt
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Kleinmallhahmen

Fensterdichtungen

Dammung der Rollladenkéasten
Dammung der Heizkdrpernischen
Hocheffiziente Heizkreispumpe
Dammung der Rohrleitungen
Waschmaschinenanschluss

OBI/Immowelt, Operation Eigenheim © Lambrecht, Dr. Pehnt | 10.04.2014 | 22



06 SANIERUNGSFAHRPLAN
WAS SIND DIE NACHSTEN SCHRITTE?

1. Planen Sie Ihre SanierungsmaBnahmen. Ein erfahrener Flaner unterstiitzt Sie dabei.

2. Beantragen Sie Fordermittel mit Ihrem Planer.
3. Setzen Sie die geplanten MaBnahmen mit erfahrenen Handwerkern um.

Unser erster ENtwurf; crosssmome e

WO FINDEN SIE WEITERE INFORMATIONEN?

LI
S 6 E r I al I te r l I I l e n Das Programm Zukunft Altbau des Ministeriums fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-
- Wiirttemberg informiert Sie neutral und kompetent dber das Thema energetische Gebaudesanierung
und die nachsten Schritte einer Sanierung. Unter oder am kostenfreien

Beratungstelefon 08000 / 123333 erhalten Sie detailliert Auskunft zu DdmmmaBnahmen, Heiz-
techniken und Firdermitteln und weiteren Ansprechpartnern in der Region.

Die Broschiire . Sanierungsleitfaden Baden-Wirttemberg - Erfolgreich Sanieren in 10 Schritten®
unterstiitzt Sie in den einzelnen Stufen. Sie erhalten Sie bei #4#8 oder unter

Erlduterung zum Sanierungsfahrplan

-+ Die Farbe symbolisiert die Effizienzklasse lhres Geb&udes: Rot steht fiir hohen Energiebedarf, griin fir
niedrigen Energiebedarf.

-+ Die Energieeffizienz lhres Gebdudes wird mit drei Effizienzklassen dargestellt (Abb. 1): die erste Effizienz-
Klasse bezieht sich auf Ihren gesamten Endenergiebedarf, also den Bedarf an Gas, 0, Pellets, Strom usw.
filr Heizen und Warmwasser. Die zweite Effizienzklasse 2eigt, wie hoch die Energieverluste des Gebaudes
einschlieBlich der Warmwasserbereitung sind. Die dritte bewertet den Energiebedarf des Warmeerzeugers
unter Berlicksichtigung des Primdrenergieeinsatzes und der Hilfsenergie der Anlagentechnik. Denn allein
ein niedriger Endenergiebedarf bedeutet nicht zwingend niedrige Heizkosten, da die verschiedenen
Brennstoffe unterschiedliche Preise haben.

-+ Ubrigens: Es kann sein, dass lhr Endenergiebedarf durch eine SanierungsmaBnahme ansteigt (zum
Beispiel, wenn Sie von einem Olkessel auf einen klimafreundlichen, aber etwas weniger effizienten
Holzkessel umschwenken). Die Effizienzklasse des Warmeerzeugers wird trotzdem besser, da Sie keine Abb. i
erschipflichen Energierohstoffe mehr bendtigen.

= Das Symbol beschreibt die MaBnahmen, die in einer Stufe umgesetzt werden sollen (zum Beispiel
Déammung des Daches wie in Abb. 2).

= Die Berechnung der Energiekosten erfolgt mit dem nach Energieeinsparverordnung ermittelten End-
energiebedarf und dem Energiepreis aus lhren aktuellen Energierechnungen. Sie weichen sicherlich | I
von |hren tatsdchlichen Heizkosten ab. Die Berechnung des Endenergiebedarfs beriicksichtigt fir ganz
Deutschland ein einheitliches Klima und ein durchschnittliches Nutzerverhalten. Dadurch kinnen alle
Geb&ude in Deutschland energetisch einheitlich bewertet werden, zum Beispiel fir den Energieausweis
oder fiir Férdermittel.

-+ Die aktuellen Energiekosten weichen auch auf Grund des individuellen Nutzerverhaltens und anderer
Effekte von diesen Berechnungsergebnissen ab. Dies hat Einfluss auf die Wirtschaftlichkeit der Energie-
sparmaBnahmen. Bei geringerem Energieverbrauch werden in der Regel auch geringere Energieeinspa-
rungen erzielt.

-+ Die Kostenangaben fiir Investitionen beruhen auf Grobschatzungen und bilden den Kostenstand 2014
ab. Die Férderung bezieht sich auf heutige Firderprogramme. Fiir eine genaue Kostenermittlung soliten
Sie Angebote einholen. Durch die zukiinftigen Energiepreissteigerungen wird sich die Wirtschaftlichkeit
weiter verbessern.

-+ Die genannten MaBnahmen sind Vorschldge und kénnen auch durch vergleichbare MaBnahmen ersetzt
werden.

-+ Das EWarmeG-Symbol (Abb. 3) in lhrem Sanierungsfahrplan bedeutet: ab dieser Stufe haben Sie das
baden-wirttembergische Erneuerbare-Wérme-Gesetz erfiilt. Atb. 3

Abb. 2
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Herausforderungen des Sanierungsfahrplans

= [angfristhorizont fuhrt zu neuen methodischen Fragen.

= zeitliche Entwicklungen technischer Determinanten
Welches sind robuste technische Empfehlungen?

= zeitliche Entwicklungen immobilienGkonomischer
Determinanten
Energiepreise, Bewertung und Lage der Immobilie, die
Nutzeranforderungen

= Wirtschaftlichkeitsbewertung
Immer nur auf Basis des heutigen Wissens und nicht fir alle
konsekutiven Einzelmalinahmen

= Weiterentwicklung Rechenverfahren
= Zielbestimmung

© Lambrecht, Dr. Pehnt 10.04.2014 26
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Der Sanierungsfahrplan BW

® |mplementation in Softwaretool

B |ntegration in das EWarmeG
= Anhebung Nutzungspflicht auf 15 %

= Zulassung eines SFP als teilweise Pflichterfullung (ein Drittel bei Wohngebauden).
Ganzheitliches Gebaudekonzept erganzt EE als Pflichterfillung, beispielsweise in
den Einsatzbereichen Biomethan und Biodl und solare Brauchwasseranlagen (dort,
wo heizungsunterstttzende Solaranlagen nicht moglich sind)

= Gewdunschter Effekt: Starkung der Beratungsaktivitaten

m Als SFP in BW sind gleichrangig zugelassen:
= BAFA-Vor-Ort-Beratung
= Sanierungsfahrplan BW

®  Auch fur Nichtwohngebaude werden Anforderungen definiert.

© Lambrecht, Dr. Pehnt 10.04.2014 27
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Das
Sanierungs-
Puzzle

schaffe
Kampagnen

Unwissende Eigen-
timer informieren

Zielgerichtete
Beratung starken

Beratungs- und
Informationsanlasse

Unentschiedene Eigen-
timer motivieren

,,one stop shop*

Steuerl. Absetzbarkeit
Forderung starken

,,Wohnen morgen*:
Positive Visionen

Tiefe Sanierung
anreizen, Lock-in
vermeiden

Sanierungs-
fahrplan

Gespreizte Forderung

Spezif. Zielgruppen-
hemmnise Uberwinden
WEG: ...

Vermieter: ...

Mieter: ...

Altere Bewohner: ...

Instrumente
fachen und

effektivieren

EnEV und
EEWarmeG

Normen
Vollzug

()
»

vereint

Profis aktivie-
ren

Anreize fur Architekten
und Handwerker

Qualifizierung HW und
Berater

Neue Fachkrafte
Sanierungsringe

Quartiere fokussieren,
soziale Aspekte starken

Stadtebauférderun
energetisch
weiterentwickeln {insb.
schwierige Lagen)
Quartierskonzepte

Warmenutzungsplane

Wirtschaftl. Barrieren
uberwinden

Forderung starken

Steuerl. Absetz-
barkeit

Neue Finanzierungs-
mechanismen

Techn.
starken

EE-Warme-Instrumente

Warmenetze, Infra-
struktur, Energiespeichel

Innovative, kostengunst.
Dammung

Leuchttirme

ptionen|
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

Flr Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verflgung.

Dr. Martin Pehnt

ifeu - Institut fur Energie- und
Umweltforschung Heidelberg GmbH
Wilckensstralie 3

69120 Heidelberg

Fon: +49 (0) 6221 / 47 67 -36
Fax: +49 (0) 6221 / 47 67 -19
E-Mail: martin.pehnt@ifeu.de

Klaus Lambrecht

ECONSULT Lambrecht Jungmann Partner
Buchenweg 12 | Silberburgstr. 129A
72108 Rottenburg | 70176 Stuttgart

Fon: +49 (0)7457.919.33 | +49 (0)711 699479.22
Fax: +49 (0)7457.919.35 | +49 (0)711 699479.29
E-Mail: KL@solaroffice.de
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Nutzungsrecht

Diese Vortragsunterlagen sind
urheberrechtlich geschutzt, das
Urheberrecht liegt ausschlie3lich bei den
Autoren. Der Ihnen zur Verfligung
gestellte Beitrag ist ausschlief3lich zu
Ilhrer persdnlichen Verwendung bestimmt
und darf nur unverandert weitergegeben
werden. Auf den Websites Dritter darf er
nicht eingebaut werden. Die
auszugsweise Vervielfaltigung,
Weitergabe oder Verdffentlichung als
Seminarunterlage oder Kopiervorlage fir
Fortbildungsveranstaltungen ist nicht
erlaubt. Fur Riuckfragen stehen Ihnen die
Autoren zur Verfligung.
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